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NAZWY | KODY - CPV

w zaleznosci od zakresu robdt budowlanych objgtych przedmiotem zamdwienia - grup robét, klas robét, kategorii robét;

45000000-7 Roboty budowlane

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45262500-6 Roboty murarskie i murowe

45261100-5 Wykonywanie konstrukcji dachowych

5213250-0 Roboty budowlane w zakresie przemystowych obiektow budowlanych
45442100-8 Roboty malarskie

31520000-7 Lampy i oprawy oswietleniowe

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45320000-6 Roboty izolacyjne

45321000-3 Izolacja cieplna

45443000-4 Roboty elewacyjne

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementow
45421125-6 Instalowanie okien z tworzyw sztucznych

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych

09331200-0 Stoneczne moduty fotoelektryczne

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71520000-6 Ustugi nadzorowania placu budowy
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1. OPIS 0GOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1.1 charakterystyczne parametry okreslajace wielkos$¢ obiektu lub zakres robét budowlanych

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wybudowanie od podstaw (na zabudowanej
dziatce) magazynu obrony ludnosci i obrony cywilnej (OL i OC) na terenie Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Cztuchowie w m. Cztuchow dz. nr 25/1. Obiekt bedzie stuzyt do
przechowywania zapasow, sprzetu oraz materiatéw niezbednych do realizacji zadan obrony
cywilnej i ochrony ludnosci, zgodnie z ustawg z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i
obronie cywilnej.

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wybudowanie od podstaw (w systemie
,zaprojektuj i wybuduj”) magazynu zywnosci, magazynu obrony cywilnej wraz z czescia
garazowgq na terenie Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Cztuchowie przy ul. Plantowej 28 na
dziatce nr 25/1.

Obiekt bedzie petnit funkcje magazynowa dla potrzeb:

- Gminnego Osrodka Spotecznego, ktory w swojej strukturze realizuje zadania banku
zywnosci - magazyn bedzie funkcjg towarzyszacg, umozliwiajgcg przechowywanie zapasow
Zywnosci,

- Zaktadu Gospodarki Komunalnej - czesé obiektu zostanie przeznaczona na stanowiska
postojowe dla pojazdow zaktadu (garaz) oraz magazynowania sprzetu.

- Obrony Cywilnej - przechowywanie maseczek i srodkow ochrony indywidualne;.

Program stuzy ustaleniu planowanych kosztow prac projektowych i robot budowlanych, daje
wytyczne do sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz stanowi podstawe do
sporzadzenia ofert przez Wykonawcow. Oferta powinna obejmowac catos¢ zadania, tj.
dokumentacje projektowa, uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych, montaz, roboty
budowlane oraz wszystkie dostawy i ustugi konieczne do przeprowadzenia przedsiewziecia
az do momentu przekazania Zamawiajgcemu do uzytkowania. Wykonawca w swoim zakresie
ujmie takze te prace dodatkowe i elementy instalacji, ktore nie zostaty wyszczegdlnione,
lecz sa niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i stabilnego dziatania, jak rowniez dla
uzyskania gwarancji sprawnego i bezawaryjnego dziatania.

Na komplet dokumentacji, ktorg powinien wykona¢ wykonawca dla kazdego z obiektow,
sktadaja sie:

1. Projekty: zagospodarowanie terenu, architektoniczno - budowlane i techniczne
opracowane zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego i obowigzujagcymi przepisami prawa.

2. Konieczne zezwolenia administracyjno-prawne, w tym zgtoszenia lub pozwolenia na
budowe,

3. Uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajgcym z przepisow

4. Kompletna dokumentacja powykonawcza niezbedna do oddania obiektow do uzytkowania
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane;

5. Swiadectwa charakterystyki energetycznej sporzadzone po wykonaniu robét
budowlanych;

6. Petnienie nadzoru autorskiego;

7. Wykonanie dokumentacji kosztorysowej;

8. Wykonanie STWiORB.
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Parametry obiektu wynikajgce z MPZP oraz potrzeb Zamawiajgcego

Zamawiajacy zaktada wykonanie kompletnego obiektu budowlanego o konstrukcji stalowej
wraz z niezbednymi instalacjami (zewnetrznymi i wewnetrznymi) zapewniajgce prawidtowe
korzystanie i eksploatacje, wykonany z konstrukcji szkieletowej z wypetnieniem z ptyty
warstwowej o wymiarach ok. 65x15x6m. Dodatkowo wyposazony w panele fotowoltaiczne na
dachu budynku oraz doprowadzenie hydrantu w ramach wymogow p.poz.

Charakterystyczne parametry catego kompleksu powinny spetnia¢c wymogi zapisow
mpzp. Teren planowanej inwestycji objety jest aktem prawa miejscowego Uchwata Nr
XLI1.353.2022 z dnia 30.06.2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe
w Cztuchowie dla ktorego ustalono karte terenu nr 46U tereny zabudowy ustugowe;j.

Funkcja podstawowa (czas pokoju):
Magazyn do przechowywania materiatow, sprzetu i zapasow dla potrzeb Gminnego Osrodka
Spotecznego, Zaktadu Gospodarki Komunalnej oraz Gminy Cztuchow.

1.2 aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Uwarunkowania formalno prawne
Dziatka nr 25/1 stanowi wtasnos¢ Gminy Cztuchow - Zamawiajacy posiada prawo do

dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

- Dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr
XLI1.353.2022) - teren oznaczony symbolem 46U (tereny zabudowy ustugowej). Wszystkie
projektowane parametry powinny by¢ zgodne z zapisami MPZP.

- Teren nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ani w granicach wptywow
eksploatacji gornicze;j.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 ze zm.), do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacd na srodowisko
zalicza sie:

,zabudowe przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.”*

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr 25/1 w Cztuchowie, ktora nie
znajduje sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy o ochronie przyrody, ani w otulinach tych form. W zwigzku
z powyzszym dla kwalifikacji przedsiewziecia zastosowanie ma prog okreslony w lit. b),
tj. 1 ha (10 000 m?) powierzchni zabudowy.

W celu catkowitego wykluczenia obowigzku przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, Wykonawca zobowigzany jest do
sporzadzenia analizy powierzchniowej, towarzyszacej potwierdzajacej, ze taczna
powierzchnia zabudowy w ramach przedmiotowej inwestycji nie przekroczy progow
okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 54) ww. rozporzadzenia.

Analiza ta powinna uwzglednia¢ wszelkie obiekty kubaturowe, wiaty, zadaszenia oraz
inne elementy zagospodarowania terenu stanowigce zabudowe w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego.
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W przypadku gdyby w trakcie projektowania okazato sie, ze tgczna powierzchnia
zabudowy przekroczy ww. progi, Wykonawca bedzie zobowigzany do uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach (lub potwierdzenia braku potrzeby jej uzyskania)
na wtasny koszt i ryzyko.

Ponadto Wykonawca dokona uzgodnien projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;
z rzeczoznawcyg ds. z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
z rzeczoznawcg higieniczno-sanitarnym pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych.

Uwarunkowania wynikajgce z MPZP
Zgodnie z zapisami zawarte w § 17 Uchwata Nr XLI1.353.2022 z dnia 30.06.2022 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe w Cztuchowie;

dla terenu planowanej inwestycji oznaczony symbolem 46U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej,

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

2) ustala sie nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla
dachow na wszystkich budynkach w obrebie terenu,

3) ustala sie nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych z tzw. gamy barw ziemi,
cieptych szarosci lub beZy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr Kultury wspotczesnej: w granicach terenu 20U znajduje sie stanowisko
archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowigzujg ustalenia §6
ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,01 - 1,5 dziatki budowlanej,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m*? powierzchni ustugowej lub 1 stanowisko na 4
zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
- minimum | stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,

6) gabaryty obiektow:

a) wysokosc zabudowy - nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow oraz przebudow - dowolna;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
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tym zakaz zabudowy - czesci terenow 20U, 38U znajdujg sie w zasiegu strefy zwigzanej z
ograniczeniami wynikajacymi z sgsiedztwa linii kolejowych, w zwigzku z czym zastosowanie
maja przepisy odrebne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uZytkowania terenow - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Uwarunkowania srodowiskowe

Wykonawca zapewni odpowiednie zabezpieczenie robdt, w tym organizacje ruchu na czas
budowy (jesli bedzie to konieczne).

Nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo czynnych obiektow uzytecznosci publicznej i dostosowacd
harmonogram prac do potrzeb uzytkownikow.

Inne uwarunkowania

Wykonawca zapewni odpowiednie zabezpieczenie robdt, w tym organizacje ruchu na czas
budowy (jesli bedzie to konieczne).

Nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo czynnych obiektow uzytecznosci publicznej i dostosowacd
harmonogram prac do potrzeb uzytkownikow.

1.3 ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Obiekt po zakonczeniu robot budowlanych musi odpowiada¢ wymaganiom Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz innym przepisom szczegétowym
i normom.

W czasie pokoju: magazyn zywnosci (w tym chtodnicze]) oraz garaz dla pojazdow zaktadu.
W sytuacjach kryzysowych: mozliwos¢ wykorzystania jako magazyn zapasow dla ludnosci
(bank zywnosci) oraz magazyn obrony cywilnej.

Obiekt nie petni funkcji ochronnej dla ludnosci (nie jest schronem ani ukryciem).

1.4. szczegotowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowsza opublikowang w jezyku
polskim Polska Norma PN-ISO 9836 "Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych", jezeli wymaga tego specyfika
obiektu budowlanego, w szczegélnosci:

W przypadku budynkéw, w odniesieniu do szczegétowych wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowych wyrazonych we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4, uwzglednia si¢ wymagania zawarte w przepisach wydanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane.

a) powierzchnie uzytkowe poszczegélnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcii:

Charakterystyczne parametry

Dtugos¢ budynku: ok. 65,00 m
Szerokosc¢ budynku: ok. 15,00 m
Wysokos¢ w okapie: ok. 5,0 m

Dach jednospadowy o nachyleniu: ok. 5°
Powierzchnia zabudowy: ok. 975,00 m*
Powierzchnia uzytkowa: ok. 968,00 m?*
Kubatura: ok. 5850,000 m?®

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:1

Ilos¢ kondygnacji podziemnych: 0
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Klasyfikacja wysokosciowa: N (niski)
Kategoria zagrozenia ludzi: ZL Ill (cze$¢ socjalna) / PM (magazyny, garaz)

Zestawienie pomieszczen

Magazyn zywnosci: ok. 251,00 m?
Magazyn/ garaz: 585,00 m2

Magazyn obrony cywilnej: ok. 72,00 m?
Biuro: ok. 12,00 m?

Pomieszczenie chtodni: ok. 46,00 m?
Pomieszczenie techniczne: ok. 3,00 m?

Pom. Biura przeznaczono na czas przebywania pracownika krotszy niz 2 godziny w ciggu
doby.

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni
ruchu w powierzchni netto:

Powierzchnia netto: ok. 968,00 m?

Powierzchnia catkowita: ok. 975 m?

Kubatura brutto: ok. 5 850 m?®

Powierzchnia ruchu (komunikacja): ok 50 m?

Udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto: ok. 5 %

Powierzchnia nowych utwardzen ok. 4.150,00 m?

c) inne powierzchnie, jezeli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow:
nie dotyczy.

d) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni i kubatur lub wskaznikow:

Dopuszczalne odchylenia parametrow powierzchni: do #10% w stosunku do wartosci
docelowych, o ile nie wptynie to na spetnienie wymogow funkcjonalnych i przepisow
po uprzednio skonsultowaniu i akceptacji z zmawiajgcym.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Opis wymagan obejmuje :cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych, warunki wykonania i odbioru robét

budowlanych odpowiadajacych zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, o ktérych mowa w rozdziale 3.

2.1 przygotowania terenu budowy

Stan istniejacy

Teren inwestycji stanowi dziatka nr 25/1 o powierzchni 1,9737 ha (19 737 m?) w obrebie 64,
miasto Cztuchow. Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie obiekty budowlane
(budynki gospodarcze, wiaty), ktore nalezy przenies¢ w inne miejsce przed rozpoczeciem
budowy. Teren jest czesciowo utwardzony, porosniety trawg i niskimi krzewami. Dziatka jest
ogrodzona.

Na ternie dziatki znajdujg sie budynki: Gminnego Osrodek Spoteczny oraz Gminnego
Zaktadu Komunalnego oraz inne towarzyszace obiekty uzytecznosci publicznej.

Na dziatce lub w jej bezposrednim sasiedztwie znajduja sie nastepujace instalacje
uzbrojenia podziemnego:
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- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikiem na nieczystosci ciekte.

- elektroenergetyczna,

Szczegotowe dane dot. mozliwosci rozbudowy lub podtgczenia instalacji do planowanego
obiektu Wykonawca powinien uzyskac¢ warunki przytagczeniowe od gestorow sieci.

Zakres prac rozbidérkowych

- Przeniesienie i rozbidrka istniejagcych obiektow budowlanych kolidujgcych z inwestycja
(budynki gospodarcze, wiaty) - zgodnie z uzgodnieniami z Zamawiajgcym.

- Przeniesienie materiatow z rozbidérki we wskazane miejsce lub utylizacja.

- Wykonanie niezbednych wytyczen geodezyjnych.

- Zdjecie warstwy humusu i niwelacja terenu.

Zakres prac budowlanych

- Wykonanie fundamentow (tawy, stopy) zelbetowych.

- Montaz konstrukcji stalowej ocynkowanej.

- Obtozenie $cian i dachu ptytami warstwowymi PIR gr. min. 100 mm.

- Wykonanie posadzki betonowej.

- Montaz bram segmentowych i okien.

- Wykonanie wewnetrznych scianek dziatowych z ptyt PIR lub z ptyt g-k

- Wykonanie pomieszczenia; biura, pomieszczenia technicznego, pom. Chtodni, magazynu
obrony cywilnej, garazu.

Zakres prac instalacyjnych

- Instalacje elektryczne: oswietlenie, gniazda, zasilanie urzadzen, instalacja odgromowa,
potgczenia wyréwnawcze.

- Instalacja fotowoltaiczna na dachu (moc dobrana przez projektanta).

- Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna (wewnetrzna i zewnetrzna).

- Instalacja wentylacji grawitacyjnej/mechaniczne;j.

- Instalacja grzewcza (ogrzewanie pomieszczenia socjalnego, nagrzewnice w magazynie -
opcjonalnie).

- Instalacja monitoringu i systemu alarmowego.

Zakres prac zewnetrznych

- Rozbudowa instalacji wodociggowej dla zasilenia hydrantu zewnetrznego.

- Przytagcze wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne (wg warunkow).

- Utwardzenie terenu (dojazdy, place manewrowe, miejsca parkingowe).

- Ogrodzenie, o$wietlenie zewnetrzne.

- Zagospodarowanie zieleni (minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej)

- Wykonanie nowego utwardzenia wokot budynku wraz z wpustami odprowadzajgcymi wody
opadowe.

Pozostaty zakres niezbedny dla planowanej inwestyciji

- Wykonanie niezbednych wytyczen geodezyjnych.

- Zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem osob niepowotanych.

- Organizacja zaplecza budowy z uwzglednieniem robot montazowych konstrukcji stalowe;.
- Zabezpieczenie istniejgcego uzbrojenia podziemnego.

- Uwzglednienie w projekcie organizacji ruchu na czas budowy.
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2.2 architektura

- Bryta obiektu: prostopadtoscienna, dach dwuspadowy o nachyleniu 5°, wysunigcie okapu
ok. 1,0 m.

Elewacja: ptyty warstwowe w kolorze zgodnym z MPZP (stonowane barwy ziemi, ciepte
szarosci, beze) - do uzgodnienia z Zamawiajgcym z palety producenta.

- Dach: kolorystyka zgodna z MPZP (czerwien, braz, grafit).

- Lokalizacja wej$¢: minimum dwa wejscia do hali, w tym jedno przystosowane do
ewakuacji/wjazdu wdzka widtowego.

- Stolarka: bramy segmentowe 10 szt. o wymiarach ok. 450 x 450 cm oraz 1 szt. o
wymiarach ok. 360 x 360 cm z napedem elektrycznym, drzwiami przejsciowymi i panelem
panoramicznym; okna PCV, pakiety trzyszybowe.

- Scianki dziatowe: do wydzielenia pomieszczer wewnetrznych.

- Oznakowanie: zgodnie z wymogami obrony cywilnej (symbole, tablice informacyjne).

2.3 konstrukcja

Konstrukcja stalowa

- Konstrukcja stalowa, ocynkowana, zgodna z normami.

- Stupy montowane do stop fundamentowych za pomoca kotew.

- Dach dwuspadowy o nachyleniu 5°, wysuniecie okapu ok. 1,0 m.

- Poszycie scian i dachu: ptyty warstwowe PIR gr. ni. 100 mm, wspotczynnik Uc < 0,20
W/m?K, rdzen z pianki poliuretanowej, certyfikat ITB.

- Kolor elewacji: stonowane barwy ziemi, ciepte szarosci, beze (do uzgodnienia z palety
producenta).

- Kolor dachu: czerwien, braz, grafit.

- Odpornosc ogniowa: konstrukcja gtowna R30, elementy wydzielenia stref ochronnych EI60

Fundamenty

- Nalezy dostosowac do warunkow gruntowo-wodnych panujgcych na danym terenie.

- tawy i stopy fundamentowe zelbetowe monolityczne, posadowione na podktadzie z
chudego betonu.

- lzolacja przeciwwilgociowa: papa lub membrana EPDM.

- Sciany fundamentowe zelbetowe gr. 30 cm, ocieplone styropianem XPS gr. 12 cm,
zabezpieczone folig kubetkowa.

2.4 instalacje budowlane

Wymagania szczegétowe dla branzy elektrycznej
Zasilanie

- Rozdzielnica gtowna w wydzielonym pomieszczeniu technicznym.

- Zasilanie z istniejacej sieci zaktadowej (warunki przytaczenia do uzyskania).

- W rozdzielnicy zarezerwowac 20% wolnego miejsca na rozbudowe.

Uziemienie i ochrona odgromowa

- Uziom fundamentowy (bednarka w tawach) lub otokowy, rezystancja < 10 Q.
- Instalacja odgromowa - projektowana po ocenie ryzyka.
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Przeciwpozarowy wytacznik pradu (PWP)

- Przy gtownym wejsciu do budynku, oznakowany, wytgczajacy zasilanie wszystkich
odbiorow z wyjatkiem niezbednych (oswietlenie awaryjne, systemy bezpieczenstwa).
Instalacje wewnetrzne

- Oswietlenie podstawowe LED we wszystkich pomieszczeniach, zgodne z normg PN-EN
12464-1.

- Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne (moduty awaryjne z podtrzymaniem min. 1 h,
autotest).

- Gniazda wtyczkowe 230V i sitowe 400V (dla lodowek, urzadzen).

- Instalacja potagczen wyréwnawczych.

- Kable i przewody miedziane, klasy min. Eca, na drogach ewakuacyjnych B2ca.

Instalacja fotowoltaiczna

- Panele fotowoltaiczne na dachu (moc dobrana przez projektanta na podstawie
zapotrzebowania).

- System on-grid lub z magazynem energii - optymalne rozwigzanie przedstawi projektant.
- Falownik, zabezpieczenia, okablowanie.

Instalacje stabopradowe

- Sie¢ teleinformatyczna (okablowanie strukturalne kat. 5E, gniazda RJ45, szafa
dystrybucyjna).

- Sie¢ Wi-Fi.

- Monitoring wizyjny CCTV (kamery wewnetrzne i zewnetrzne, rejestrator).

- System alarmowy SSWiN (czujki PIR+MW, manipulator, centrala).

- Kontrola dostepu (czytniki kart, zamki elektromagnetyczne) w wybranych
pomieszczeniach (do uzgodnienia).

Wymagania szczegétowe dla branzy sanitarnej

Przytacza zewnetrzne

- Przytagcze wodociggowe z istniejgcej sieci zaktadowej (gestor: Inwestor). Nalezy wykonac
studnie wodomierzowa z zestawem wodomierzowym, zaworem antyskazeniowym.

- Przytacze kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci zaktadowe,.

- Przytacze kanalizacji deszczowej (odprowadzenie wod opadowych z dachu i utwardzen) -
z osadnikiem i separatorem substancji ropopochodnych, jesli wymagane.

- Rozbudowa sieci wodociggowej dla zasilenia hydrantu zewnetrznego.

-zapewnienie podczyszczenia substancji ropopochodnych poprzez budowe separatora przy
istniejagcym zbiorniku na nieczystosci ciekte odprowadzajgcego scieki z projektowanych
utwardzen oraz odptywu liniowego wewnatrz projektowanego budynku.

Instalacja wodociggowa wewnetrzna

- Prowadzona w posadzce

i Scianach, z rur tworzywowych (PP, PEX) stabilizowanych, z atestem PZH.

- Izolacja termiczna przewodow.

- odptywy liniowe w czesci magazynowej z odprowadzaniem sciekdéw do istniejgcego
zbiornika na nieczystosci ciekte z zapewnieniem odpowiedniej separacji.
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Instalacja kanalizacyjna wewnetrzna

- Rury PVC kielichowe, prowadzone pod posadzka i w pionach.
- Piony wyprowadzone ponad dach (wywiewki).

- Czyszczaki w miejscach dostepnych.

- Wpusty podtogowe z syfonami.

Instalacja wentylaciji

- Wentylacja grawitacyjna w pomieszczeniach socjalnych i magazynie (wspomagana
wywietrzakami dachowymi).

- W razie potrzeby (np. dla chtodni) wentylacja mechaniczna wyciggowa.

Instalacja grzewcza

- Ogrzewanie pomieszczenia socjalnego: grzejniki elektryczne lub wodne (w zaleznosci od
dostepnosci ciepta sieciowego).

- W magazynie: nagrzewnice elektryczne lub wodne (do ustalenia na etapie projektu).

- lzolacja przewodow zgodnie z WT.

Armatura
- oczomyjka w kazdym pomieszczeniu magazynu
- Zawory odcinajace, zwrotne, filtry.

2.5 wykonczenie

Posadzka

- Wylewka betonowa gr. 20 cm zbrojona wtoknami, zatarta na gtadko, zaimpregnowana
- Podktad z chudego betonu gr. 10 cm, podsypka z pospétki gr. 30 cm zageszczona.

- lzolacja przeciwwilgociowa z folii PE.

Scianki dziatowe
- Scianki dziatowe z ptyt PIR gr. min. 100 mm (do wydzielenia pomieszczen wewnetrznych)
lu z ptyt g-k.

Stolarka

- Bramy segmentowe: 16 szt. o wym. ok 450 x 450 cm, z drzwiami przejSciowymi, panelem
panoramicznym, napedem elektrycznym, pilotami, zabezpieczeniem krawedziowym.

- Bramy segmentowe: 1 szt. o wym. ok 360 x 360 cm, z drzwiami przejsciowymi, panelem
panoramicznym, napedem elektrycznym, pilotami, zabezpieczeniem krawedziowym.

- Okna PCV: state/uchylne, pakiety trzyszybowe.

- Drzwi zewnetrzne: aluminiowe lub stalowe (do budynku).

- Drzwi wewnetrzne: do pomieszczen socjalnych, gospodarczych - stalowe lub drewniane.

- Swietliki dachowe montowane w kalenicy budynku z mozliwoscia otwierania.

Obrabki blacharskie i orynnowanie
- Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze antracytu.
- System rynnowy.

Pomieszczenia
- Sciany w czesci socjalnej malowane farbami emulsyjnymi.
- W magazynie i garazu - wykonczenie ptytami warstwowymi.
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- Wyposazenie pomieszczenia biura: biurko, krzesto, regat, szafka
- Wyposazenie magazynu: regaty magazynowe, oczomyjka

2.6 zagospodarowania terenu.

Utwardzenie dojazdu i placu manewrowego (kostka betonowa lub ptyty azurowe).

- Miejsca postojowe dla samochodow dostawczych i osobowych.

- Oswietlenie zewnetrzne (w tym awaryjne).

- Ogrodzenie terenu z bramg wjazdowg i furtka.

- Monitoring zewnetrzny.

- Punkt poboru wody dla stuzb ratowniczych (hydrant zewnetrzny) - zgodnie z wymaganiami
ppoz.

- Zieleniec izolacyjny (ewentualne nasadzenia).

2.7 wymagania przeciwpozarowe

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych
i terenow (T,j. Dz.U. z 2023 r. poz. 822) oraz warunkami technicznymi (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), projektowany obiekt musi spetniaé
nastepujgce wymagania:

Klasyfikacja pozarowa:

- Kategoria zagrozenia ludzi (ZL) - dla czesci biurowej: ZL Il (budynek uzytecznosci
publicznej).

- Dla hali magazynowej - zakwalifikowanie jako PM (garaz/magazyny).

- Gestosc¢ obcigzenia ogniowego - do obliczenia na etapie projektu, w zaleznosci od
przeznaczenia magazynu i sktadowanych materiatow (liczbe oraz wielkos¢ sktadowanych
materiatow ustali¢ z zamawiajgcym) . Dla typowych magazynow moze wynosi¢ > 500 MJ/m?,
co wptywa na klase odpornosci pozarowe;.

Klasa odpornosci pozarowej budynku:

- Dla budynku PM o gestosci obcigzenia ogniowego < 500 MJ/m? dopuszcza sie klase
odpornosci pozarowej ,D” (gtowna konstrukcja nosna R30, stropy REI30, sciany zewnetrzne
EI30, przekrycie dachu RE15). Dla czesci socjalnej (ZL 1ll) wymagana jest klasa ,C” lub
wyzsza - nalezy przyjac klase ,D” dla catego obiektu z uwzglednieniem wydzielenia stref.

Elementy konstrukcji stalowej zabezpieczy¢ ogniochronnie do wymaganej klasy odpornosci.

Strefy pozarowe:

- Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla budynku PM jednokondygnacyjnego: do
[zgodnie z WT - np. 20 000 m?*] przy obcigzeniu ogniowym < 500 MJ/m? dla wyzszego
obcigzenia - odpowiednio mniejsza.

- W przypadku przechowywania materiatow niebezpiecznych pozarowo (zgodnie z definicja
w § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia o ochronie ppoz.) - nalezy wydzieli¢ odrebng strefe
pozarowa.
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Drogi ewakuacyjne:

- Dtugosc przejscia ewakuacyjnego w strefie PM: maks. 100 m (przy co najmniej dwoch
wyjsciach).

- Szerokosc¢ drog ewakuacyjnych: min. 1,2 m.

- Drzwi ewakuacyjne - otwierane na zewnatrz, szerokos¢ min. 0,9 m.

- Oswietlenie awaryjne (ewakuacyjne) na drogach ewakuacyjnych - zgodnie z PN-EN 1838 .

Urzadzenia przeciwpozarowe (zgodnie z § 3 rozporzadzenia o ochronie ppoz.) :

Obiekt nalezy wyposazy¢ w:

- Hydranty wewnetrzne - w budynku PM o powierzchni > 200 m* wymagane hydranty 25 (lub
33) zlokalizowane przy wejsciach i na drogach ewakuacyjnych .

- Hydrant zewnetrzny - zgodnie z warunkami technicznymi (projektowany jako czesc
zagospodarowania terenu).

- Gasnice przenosne - jedna jednostka masy s$rodka gasniczego (2 kg) na kazde 100 m?
powierzchni, nie mniej niz 2 gasnice na kondygnacje.

- Przeciwpozarowy wytacznik pradu - zlokalizowany przy gtdwnym wejsciu, oznakowany
zgodnie z norma.

- System sygnalizacji pozaru (SSP) - wymagany w zaleznosci od kategorii zagrozenia i
powierzchni (do ustalenia na etapie projektu).

- Oswietlenie ewakuacyjne - zgodnie z przepisami.

Zabezpieczenia instalacyjne:

- Przejscia instalacji przez sciany i stropy oddzielen przeciwpozarowych - zabezpieczone do
klasy odpornosci ogniowej tych elementow.

- Kable i przewody - niepalne lub o ograniczonym rozprzestrzenianiu ognia.

Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego:
- Obowiazek opracowania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego przed oddaniem obiektu
do uzytkowania.

3. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

3.1. dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow.

- Uchwata Nr XLII.353.2022 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 30 czerwca 2022 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zatacznik - wypis i wyrys z MPZP dla
dziatki nr 25/1) .

- Warunki techniczne przytaczenia do sieci - do uzyskania przez Wykonawce.

3.2 oswiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na
cele budowlane.

Zamawiajacy os$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia oznaczong
jako dziatka nr 25/1, obreb 64, Cztuchdw, na cele budowlane. Stosowne zgody zostang
przedstawione Wykonawcy.
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3.3 wskazanie przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

- Przedmiot zamowienia powinien by¢ wykonany zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
prawnymi, w tym w szczegolnosci:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U.2025.418 ze zm.)

- Ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz.
1907) - w zakresie ewentualnego wykorzystania magazynu w sytuacjach kryzysowych

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j.Dz. U.2025.188 ze zm.)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.2025.647 ze zm.)

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.)

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 889 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1225 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw
(t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 822)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2454)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;
(Dz.U. 2 2023 r. poz. 1563)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. Nr 120, poz. 1126)

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 ze
zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz. 401)

- Polskie Normy (PN) przenoszace normy europejskie, w tym:

- PN-EN 1990 - Podstawy projektowania konstrukcji

- PN-EN 1991 - Oddziatywania na konstrukcje

- PN-EN 1993 - Projektowanie konstrukcji stalowych

- PN-EN 1997 - Projektowanie geotechniczne

- PN-EN 12831 - Instalacje ogrzewcze

- PN-EN 12056 - Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkow

- PN-EN 12464-1 - Swiatto i o$wietlenie - O$wietlenie miejsc pracy

- PN-EN 1838 - Zastosowania oswietlenia - Oswietlenie awaryjne
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- PN-EN 50172 - Systemy awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego

- PN-EN 62305 - Ochrona odgromowa

- PN-EN 13241 - Bramy

- PN-ISO 9836 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

3.4 inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania roboét
budowlanych

a) kopie mapy zasadniczej
Zamawiajacy przekaze mape do celow projektowych wykonawcy roboét budowlanych
w celu opracowania projektu zagospodarowania terenu zgodnie z wytycznymi
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

b) wyniki badan gruntowo-wodnych
Wykonawca wykona niezbedne badania gruntowo-wodne w celu prawidtowego
zaprojektowania fundamentow.

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
Do uzyskania przez Wykonawce (teren nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, jednak ewentualne uzgodnienia nalezy potwierdzic).

d) inwentaryzacje zieleni.
Do uzyskania i wykonania przez Wykonawce.

e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery niezbedne do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska.
Do uzyskania i wykonania przez Wykonawce.

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci.
Do uzyskania i wykonania przez Wykonawce.

g) inwentaryzacje lub dokumentacje obiektow budowlanych, jezeli podlegajg one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiorkom lub remontom w zakresie
architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze wskazania
zamawiajgcego dotyczace urzadzen naziemnych i podziemnych przewidzianych do
zachowania oraz obiektow przewidzianych do rozbidérki i ewentualne uwarunkowania
rozbiorek.

Obiekty przeznaczone do przeniesienia - wskazania Zamawiajgcego zostang

przekazane Wykonawcy przed rozpoczeciem projektowania.

h) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drdg publicznych, kolejowych Llub
wodnych.

Do uzyskania i wykonania przez Wykonawce.
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i) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem.
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy wszelkie dodatkowe wytyczne na etapie
projektowania.

Opracowat: mgr inz. Roman Bebenek
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- Rysunek Projektu zagospodarowania
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- Rysunek rzutu koncepcji magazynu cz.1
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- Rysunek rzutu koncepcji magazynu cz.2

-21-



	Spis treści
	1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
	1.1 charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakres robót budowlanych
	1.2 aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia
	1.3 ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe
	1.4. szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we wskaźnikach powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowszą opublikowaną w języku polskim Polską Normą PN-ISO 9836 "Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych", jeżeli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, w szczególności:
	2. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.
	2.1 przygotowania terenu budowy
	2.2 architektura
	2.3 konstrukcja
	2.4 instalacje budowlane
	2.5 wykończenie
	2.6 zagospodarowania terenu.
	2.7 wymagania przeciwpożarowe
	3. CZĘŚĆ INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UŻYTKOWEGO
	3.1. dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów.
	3.2 oświadczenie zamawiającego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.
	3.3 wskazanie przepisów prawnych i norm związanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
	3.4 inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budowlanych
	a) kopię mapy zasadniczej
	b) wyniki badań gruntowo-wodnych
	c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytków
	d) inwentaryzację zieleni.
	e) dane dotyczące zanieczyszczeń atmosfery niezbędne do analizy ochrony powietrza oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony środowiska.
	f) pomiary ruchu drogowego, hałasu i innych uciążliwości.
	g) inwentaryzację lub dokumentację obiektów budowlanych, jeżeli podlegają one przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiórkom lub remontom w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urządzeń technologicznych, a także wskazania zamawiającego dotyczące urządzeń naziemnych i podziemnych przewidzianych do zachowania oraz obiektów przewidzianych do rozbiórki i ewentualne uwarunkowania rozbiórek.
	h) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne związane z przyłączeniem obiektu do istniejących sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz dróg publicznych, kolejowych lub wodnych.
	i) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z budową i jej przeprowadzeniem.
	4. Załączniki
	- Rysunek Projektu zagospodarowania
	- Rysunek rzutu koncepcji magazynu cz.1
	- Rysunek rzutu koncepcji magazynu cz.2

